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Spotdzielnia ma obowigzek zawrze¢ umowe w terminie 6 miesiecy od daty ztozenia
whniosku. Dla wnioskéw ztozonych przed 29 grudnia 2009, obligatoryjny termin
takiego przeksztatcenia mija 30 czerwca 2010. Natomiast w sytuacji gdy spétdzielni
nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na pisemne
zadanie cztonka spotdzielnia ma dokonaé przeksztatcenia prawa lokatorskiego na
spotdzielcze wiasnosciowe do 31 grudnia 2012 roku, ktére staje sie prawem odrebnej
wiasnosci.

Przeksztatcenie wigze sie z kosztami wynagrodzenia notariusza w wysokosci jednej
czwartej najnizszego wynagrodzen plus 22 % VAT oraz kosztami zatozenia ksiegi
wieczystej — 260 zt. Poza wymienionymi kosztami spétdzielni nie wolno domagac sie
dodatkowych opfat z tytutu przeksztatcenia - nie ma mowy o sptacaniu po raz drugi
kosztow modernizacji (docieplen, wymiany stolarki) czy kredytu zaciggnietego na
remonty.

W razie bezczynnosci spotdzielni wystepujemy do sagdu z powddztwem na podstawie
art 64 Kodeksu cywilnego w zwiagzku z art. 1047 paragraf 1 Kodeksu postepowania
cywilnego. W takim wypadku koszty sadowe pokrywa spoétdzielnia.

Uwaga - spotdzielnie nie moga ustanawia¢ nowych, spétdzielczych wiasnosciowych
praw do lokali.

Ulotka wydana naktadem Posta Michata Wojtkiewicza
Biuro Poselskie Posta Michata Wojtkiewicza
ul. Chopina 5, 33-170 Tuchéw,

tel./faks: 14 652 31 70, www.michalwojtkiewicz.pl

Zainteresowanych blizszymi informacjami prosze o kontakt

,Co miesigc ptacimy spoétdzielni na ,fundusz remontowy” i ,eksploatacje”. Jak sie
przyjmiedla prostegorachunkuzeto srednio 100z}, to w przypadku czteropietrowego
bloku o dziesieciu klatkach w skali roku to jest 180 tys. zt. Przez te 25 lat przez ktére

nasz blok nie doczekat sie ani remontu, ani ocieplenia, to bysmy sobie za te pienigdze
Ztote klamki mogli powprawiac”

(Wypowiedz cztonka spotdzielni mieszkaniowej)

Spotdzielco
Znaj swoje prawa!

Na skutek licznych skarg na funkcjonowanie spétdzielni
mieszkaniowych, ktérych przyktadem jest powyzsza
wypowiedZ, postanowitem przyblizy¢ Parnstwu w postaci
tej krétkiej ulotki najwazniejsze informacje na temat praw
czionka spotdzielni. Ustawa z dnia 14. czerwca 2007 roku  EEIRRRRSEXNI T0Ne
o0 spotdzielniach mieszkaniowych wprowadza szereg
istotnych zmian. Sam wielokrotnie wystepowatem na
forum sejmowym w obronie czionkéw spoétdzielni przy
okazji nowelizacji ustawy. Jednakze najlepsza ustawa nic
nie pomoze, jesli sami spétdzielcy nie poznajg swoich praw.
Niniejsza publikacja jest narzedziem, ktére ma na celu
pomoc Panstwu w egzekwowaniu tych praw. Bedzie to
mozliwe tylko wtedy, gdy cztonkowie spotdzielni ziednocza
sity i wykaza sie konsekwencja. Dlatego, szanowni Panstwo,
porozmawiajcie z sasiadami i poczujcie sie prawdziwymi
sasiadami, poczujcie sie odpowiedzialnymi za wiasne
majatki i wspolne mienie.

Poset na Sejm
Michat Wojtkiewicz

,Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby 0séb (...), ktére w interesie swoich cztonkéw
prowadzi wspoélng dziatalnos¢ gospodarcza” (Art. 1 paragraf 1 Prawa Spotdzielczego)
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DOKUMENTY

Spotdzielnia mieszkaniowa nie ma prawa odmoéwic Ci wgladu do dokumentéw. Masz
prawo przejrze¢ takze zawierane umowy.

Zgodnie ze znowelizowang ustawg o spodtdzielniach mieszkaniowych oraz Prawem
Spotdzielczym, cztonek spétdzielni ma prawo otrzymad nieodptatnie statut i
regulaminy spoétdzielni; macie réwniez Panstwo prawo otrzymania kopii uchwat
organdw spotdzielni, protokotdéw obrad, lustracji, rocznych sprawozdan; dokumenty
te powinny znajdowac sie na stronie internetowej spétdzielni. Co wiecej, macie
Panstwo prawo otrzymania odpiséw faktur i umoéw zawieranych z osobami trzecimi
- czyli np. mozecie skontrolowa¢ faktury i umowy dotyczace wymiany drzwi na
klatkach spotdzielni, okien itp. Macie Panstwo réwniez prawo zadac przedstawienia
kalkulacji wysokosci optat, przy czym ewidencja funduszu remontowego musi by¢
prowadzona odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

WALNE ZGROMADZENIA

Spotdzielnia mieszkaniowa ma obowigzek organizowania walnych zgromadzen,
w ktorych masz prawo uczestniczy¢, zgtasza¢ wiasne projekty uchwat i poprawki
do nich; masz réwniez prawo kandydowania oraz wybierania organéw spoétdzielni,
czy gtosowania nad takimi kwestiami jak np. udzielenie absolutorium zarzadowi.
Spotdzielnia nie moze w miejsce walnych zgromadzerr organizowad ,zebran
przedstawicieli cztonkéw’, gdyz organ taki nie istnieje.

W wielu przypadkach spétdzielnie mieszkaniowe nie organizujg walnych zgromadzen
lub,walnych czastkowych”(w przypadku spétdzielniliczacych wiecejniz500 cztonkéw),
probujac obejs¢ prawo i organizujac tzw. ,zebrania przedstawicieli cztonkéw”. Otéz
organ taki od dnia 1 stycznia 2008 nie istnieje. Zarzad powinien zwotywac walne
zgromadzenie z Waszym udziatem przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego, jak tez na zgdanie rady nadzorczej. O walnym musicie
Panstwo zosta¢ poinformowani na 21 dni przed, otrzymujac porzadek obrad wraz z
informacjg gdzie mozna przejrze¢ wszystkie dokumenty objete porzadkiem obrad.
Walne zebranie mozecie réwniez zwota¢ Wy, zbierajac podpisy 10 procent cztonkow
spotdzielni i podajac jego powdd. Zarzad ma obowigzek zwotaé je w ciggu 4 tygodni.
Jezeli ani on, ani rada nadzorcza tego nie zrobig, mozecie Parstwo wystapic na droge
sgdowa.

W zakresie uchwat podejmowanych na,Walnych”- warto w tym miejscu wiedzie¢, ze
w skfad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ pracownicy spétdzielni; cztonkiem Rady
Nadzorczej nie mozna by¢ dtuzej niz przez dwie kadencje.

Do sadu mozna wystapi¢ takze skarzac uchwaty podjete przez - nie istniejace z mocy
ustawy-,zebrania przedstawicieli cztonkéw” W pozwie mozemy np.wnie$¢ o, ustalenie
niewaznosci uchwat albo ustalenie nieistnienia uchwat”. Powinnismy wéwczas, chcac
unikna¢ wysokich kosztéw sagdowych, skupic sie na dwoch — trzech najwazniejszych
uchwatach ostatniego ,zebrania przedstawicieli cztonkéw” (poniewaz kazda z nich
sad moze traktowac jako odrebne postepowanie). Pamietajmy tez, iz zgodnie z art.
267 Prawa Spoétdzielczego ,Kto, biorgc udziat w tworzeniu spétdzielni lub bedac
cztonkiem jej zarzadu lub rady albo likwidatorem, dziata na jej szkode, podlega karze
pozbawienia wolnosci do lat 5 i grzywnie!” Jak wiadomo, spétdzielnia — to spotdzielcy,
a zarzady i rady nadzorcze majg reprezentowac wiasnie interesy cztonkéw — zatem
dziafanie na szkode spotdzielcow jest dziataniem na szkode spétdzielni.

KREDYTY

Spotdzielnia mieszkaniowa nie ma prawa zaciggna¢ kredytu zabezpieczonego
hipoteka na danej nieruchomosci, bez pisemnej zgody zamieszkujacej okreslony blok
wiekszosci cztonkéw spétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami.

JAK ZOSTAC PELNOPRAWNYM WLASCICIELEM WLASNEGO MIESZKANIA

Prawo odrebnej wiasnosci lokalu to najmocniejszy tytut do lokalu, w odréznieniu
od np. spotdzielczego wihasnosciowego, czy lokatorskiego prawa do lokalu. Prawo
to wiaze sie z wykupem gruntu — w minionych latach wiele miast udzielito ponad
90-procentowej bonifikaty na taki wykup (w przypadku spétdzielni ktére posiadajg
grunt na prawach uzytkowania wieczystego). Jest to o tyle istotne, iz nieruchomos¢,
blok w ktérym wyodrebniona zostata wtasnos¢ wszystkich lokali, mozecie Panstwo
zatozy¢ wtasng spétdzielnie lub wspdlnote mieszkaniowa. Stad bierze sie opér duzych
spotdzielni przed takimi przeksztatceniami.

Na pisemne zadanie cztonka (nie cztonkéw!) posiadajgcego spoétdzielcze wirasno-
$ciowe lub lokatorskie prawo do lokalu, spotdzielnia ma obowiagzek zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu (po sptaceniu odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego, odsetek itp.; nie mozemy réwniez zalega¢ z optatami).



